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1 Einleitung

Die schwibische Gemeinde Missen-Wilhams im Landkreis Oberallgéu plant die Aufstellung eines

Bebauungsplans mit integrierter Griinordnungsplanung zur Neuausweisung des Gewerbegebiets ,An
der HauptstraRe”.

1.1 Grundsatzliches zu Art und Lage des Vorhabens

1.1.1 Artund Lage des Vorhabens

Der Geltungsbereich des gegensténdlichen Bebauungsplans teilt sich in zwei Teilbereiche, wobei der
Bebauungsplan zum Gewerbegebiet am westlichen Ortseingang der Gemeinde Missen-Wilhams am
Kreuzungsbereich der StaatsstralRe St 2006 und der GemeindestraRe »Am Freibad“ liegt. Nérdlich
grenzt - getrennt durch die StaatsstraRe - ein allgemeines Wohngebiet an das Plangebiet. Im Osten
befinden sich vereinzelte Wohngebaude sowie eine Gastwirtschaft und eine aktiv genutzte Pferde-
koppel. Im Stiden befindet sich das bestehende Gewerbegebiet am Freibad, wahrend die tibrigen,
westlich angrenzenden Flchen landwirtschaftlich genutzt werden.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtfliche von rund 2,1 ha.

Abbildung 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich - ohne Sichtdreiecke, unmafSstiblich
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Der zweite Teilbereich des Geltungsbereiches wird von einer etwa 1,9 ha groRen Waldflache im Be-
reich der Flurnummer 818 Gemarkung Wilhams eingenommen, die nérdlich an das Tuffenmoos an-
grenzt und dem 6kologischen Ausgleich des Vorhabens dient.

1.1.2 Naturrdumliche Gliederung

GemaR Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Oberallgau liegt das Plangebiet in der
naturrdumlichen Haupteinheit des Voralpinen Moor- und Higellands (D66) innerhalb der GrofRRland-
schaft des Alpenvorlands. Kleinrdumlich betrachtet liegen innerhalb des Geltungsbereichs die Un-
tereinheiten 034 - Adelegg sowie 035 - lller-Vorherge.

Das Bundesamt fiir Naturschutz' beschreibt die beiden Untereinheiten in seinen Landschaftssteck-

briefen wie folgt:
034 - Adelegg

,Die Landschaft ist ein als Bergland erhaltener Rest der Oberen StiRwassermolasse zwischen den
Ausraumungslandschaften des Rhein- und des lllergletschers, deren Hohen sich zwischen 770 und
1.130 m 4. NN bewegen. Da die Adelegg die umgebenden Bereiche um bis zu 400 m (iberragt, haben
sich die FlieRgewasser tief in die flachgelagerten tertidaren Mergel und Schotter eingeschnitten. Die
Landschaft ist iberwiegend mit Fichtenmonokulturen bewaldet, Misch- und Schluchtwalder sind nur
noch an steilen Berglagen zu finden. Entlang der Kirnach im Nordosten der Landschaft befinden sich
Grinlandstandorte. Ackerbereiche sind im zentralen Teil der Landschaft angesiedelt.

Die intensive forstliche Nutzung ist vorherrschend.

Relevant sind die naturnahen FlieRgewasser und Waldbestdnde. Entwdsserung und Torfabbau haben
die Feuchtwiesen und Moorflachen drastisch reduziert. Aufgrund der geringen Zerschneidung, des
hohen Waldanteils und der gering belasteten FlieRgewadsser ist die Landschaft durchaus naturschutz-
fachlich bedeutend, allerdings sind die Fichtenmonokulturen und die intensive Griinlandnutzung
problematisch. GroRere Flachen liegen im EU-Vogelschutzgebiet ,Adelegg” und im FFH-Gebiet ,Kir-
nacher Wald“. Neben den Schutzgebieten sind weitere Waldflachen und/oder besonders trockene
und feuchte Bereiche als ,National bedeutsame Flachen fiir den Biotopverbund” erfasst worden.”

035 - lller-Vorberge

,Die Hohen der lller-Vorberge reichen von ca. 700 bis 920 m d. NN. Die zum voralpinen Moor- und
Hiigelland gehérende Landschaft ist hauptsdchlich aus Morédnenziigen der Wirmeiszeit aufgebaut,
die bis auf wenige Stellen die Ablagerungen der SiiBwasser- und Meeresmolasse im Untergrund
iberdecken. Seen und Moore sind in vielen der Hohlformen zwischen den Drumlins und Endmora-
nenzigen entstanden. Die Iller mdandriert in einem bisweilen schmalen Talboden, in den breiteren
Talabschnitten ist der Lauf begradigt. Sidwestlich von Kempten [...] befinden sich groRere zumeist als
Fichtenforste angelegte Wilder, ansonsten ist die Landschaft durch ausgedehnte Griinlandflachen
mit eingestreuten Ackerbereichen gepragt.

1 https://www.bfn.de/0311_landschaft+M5df6f43cd34.htm|?&cHash=beace080eace7a6212a06120c83cb39b
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Die Grinlandwirtschaft ist vorherrschend.

Naturschutzfachlich relevante Lebensraume sind die Hochmoore und Seen, die naturnahen Abschnit-
te der lller sowie Extensivgriinland und Magerrasen, naturnahe Laubmischwilder und Kiesabbaustel-
len, die in vielen kleineren FFH-Gebieten geschiitzt werden. Allerdings kommen starke Beeintrachti-
gungen durch die intensive Landwirtschaft zustande, besonders durch Entwdsserung und Eutrophie-
rung der nédhrstoffarmen Standorte. Im Bereich der lller treten Konflikte durch die starke Wasser-
sportnutzung (Kajak) auf. AuBerhalb der bestehenden Schutzgebiete wurden weitere Flichen als
national bedeutsam fiir den bundesweiten Biotopverbund erfasst.”

1.2 Darstellung der Fachgesetze und Fachpline

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen und Vorgaben wie dem Baugesetzbuch (BauGB),
den Naturschutzgesetzen des Bundes sowie des Freistaates Bayern, der Wasserschutz- und Abfallge-
setzgebung und dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) wurden in der gegenstandlichen Pla-
nung auch die fachlichen Vorgaben (ibergeordneter Planungsebenen beriicksichtigt.

1.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Laut Landesentwicklungsprogramm 2013 liegt die Gemeinde Missen-Wilhams landesplanerisch im
Allgemeinen ldndlichen Raum zwischen den Mittelzentren Immenstadt im Allgau und Lindenberg im
Allgdu. Fir diese Rdume und die gegensténdliche Planung benennt das seit 1. September 2013 giilti-
ge Landesentwicklungsprogramm die folgenden relevanten Ziele und Grundsitze:

G 1.4.1 Hohe Standortqualitit:
»Die rdumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmaglicher Standortqualititen

in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen
im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizi-
te ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Strukturen ausgebaut wer-

den.”

G 2.2.2 Gegenseitige Ergdnzung der Teilrdume:

»Die Verdichtungsrdume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen raum-
lichen Gegebenheiten ergénzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsméglich-
keiten zur ausgewogenen Entwicklung des Landes beitragen.”

G 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums:

»Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

e erseine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann,

e seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt
sind,

www.lars-consult.de Seite 5



Bebauungsplan mit Griinordnung "An der HauptstraRe" LAR S
Umweltbericht consult
Einleitung

e erseine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
e erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann.”

G 5.1 Wirtschaftsstruktur:
,Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsfahigen
kleinen und mittelsténdischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,

sollen erhalten und verbessert werden.”

1.2.2 Regionalplan Allgédu (16)

Im Regionalplan Allgiu liegt die Gemeinde Missen-Wilhams im Landlichen Teilraum, dessen Entwick-
lung in besonderem MafRe gestarkt werden soll. Darliber hinaus liegt im Gemeindegebiet ein regio-
nalplanerisch gesichertes Vorranggebiet flr die 6ffentliche Wasserversorgung sowie zwei festgesetz-
te Wasserschutzgebiete. Die Themenkarte Natur und Landschaft des Regionalplans Allgau stellt na-
hezu Uber das gesamte Gemeindegebiet ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet dar.

Inhaltlich gibt der Regionalplan Allgdu fir die Gemeinde Missen-Wilhams sowie flir Vorhaben wie das
gegenstandlich geplante die folgenden Ziele und Grundsatze vor:

AllG:
,Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die dort lebende Be-

vélkerung zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versorgungsge-

maéRen Eigenstandigkeit zu starken.”

Al2Z:
»In der Region sollen die Naturglter Boden, Wasser und Luft als natirliche Lebensgrundlagen soweit
als moglich nachhaltig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.”

All2.1G:
,Es ist anzustreben, dass die vielfaltigen, 6kologisch bedeutsamen Naturraume der Region in ihren

Funktionen dauerhaft erhalten und soweit moglich vernetzt werden.”

All2.2Z: :
,Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgdu, der Bodenseeraum sowie das lller-
und Wertachtal sollen in ihrer 6kologischen Bedeutung und ihrer Erholungsqualitat erhalten blei-

"

ben.

B11.17Z:
,Die naturlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur Erhaltung und Ent-
wicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir die dortige Bevolkerung und als bedeutender

Erholungsraum gesichert werden.”

Bl112G:
,Es ist anzustreben, die flr die Region charakteristische Mischung aus intensiv genutzten und 6kolo-

www.lars-consult.de Seite 6
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gisch ausgleichend wirkenden Landschaftsteilen sowie die typischen Landschaftsbilder zu erhalten.
Weitere Belastungen von Natur und Landschaft sind méglichst gering zu halten.”

B13.2427:

»Zur Sicherung der Trinkwasserversorgung werden [...] Vorranggebiete Wasserversorgung bestimmt.
WVR25 - Aigis (Gemeinde Missen-Wilhams). In den Vorranggebieten soll bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaRnahmen der Sicherung von Trinkwasser Vorrang eingeriumt werden.“

BIH1.1G:

»In der gesamten Region ist - zur Verbesserung der Grundlagen fiir die wirtschaftliche Entwicklung -
eine Starkung der Unternehmen in Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe anzu-
streben.

Ein ausreichendes Angebot an Arbeitsplatzen fiir Arbeitnehmer aller Qualifizierungsstufen und deren
Erhalt sowie die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze ist fiir die wirtschaftliche Entwick-
lung der Region von besonderer Bedeutung.”

BII12Z&G:

»Auf die Starkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftli-
chen Entwicklung soll hingewirkt werden.

Dabei kommt der Bereitstellung geeigneter Gewerbestandorte besondere Bedeutung zu.”

Bl112.1.12:

»Es ist auf die Sicherstellung einer flichendeckenden verbrauchernahen Grundversorgung der Bevol-
kerung mit Einzelhandelsleistungen auch im dinner besiedelten landlichen Raum der Region hinzu-
wirken und diese iber die gemeindliche Bauleitplanung abzustiitzen.

1.2.3 Flachennutzungsplan

Der aktuell rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Missen-Wilhams stellt im Uberplanten
Bereich eine Fléche fiir die Landwirtschaft mit der Auflage einer Tabufliche fiir Erstaufforstungen
dar. Weitere Aussagen trifft der Flichennutzungsplan fiir den gegenstindlich Uberplanten Bereich
nicht.

Es ist allerdings zu bedenken, dass im Flachennutzungsplan in der 6stlich angrenzenden und bereits
bebauten Flache ein Bodendenkmal dargestellt ist. An dieser Stelle sej auf das Fachkapitel 2.7 Kultur-
und Sachgiiter verwiesen.
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2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

2.1 Mensch

2.1.1 Beschreibung des Schutzgutes Mensch

Die Bestandssituation im Schutzgut Mensch stellt sich als landlich gepréagter Raum mit Vorbelastun-
gen durch die querende Staatsstraflle St 2006 dar. Stidlich des Plangebiets findet bereits eine gewerb-
liche Nutzung statt, im Siidosten befindet sich in einer Entfernung von weniger als 200 m das Freibad
von Missen-Wilhams. Direkt 6stlich des Geltungsbereichs grenzt bestehende Bebauung mit gastro-
nomischer Nutzung an, wahrend nordlich - getrennt durch die StaatsstralRe - weitere Siedlungsbe-

bauung besteht.

Insgesamt ist das Umfeld des Plangebiets also gepragt von landwirtschaftlicher Nutzung sowie einer

gewissen Freizeit- und Freiraumqualitadt. Vorbelastungen ergeben sich vor allem durch Larmemissio-

nen aus dem Strallenverkehr der StaatsstraRe, in gewisser Weise auch durch das stidostlich gelegene
Freibad.

Die Bestandssituation im Schutzgut Mensch wird hier zusammengefasst mit hoch bewertet, da sich
die Vorbelastungen auf die aus dem StralRenverkehr resultierenden Emissionen beschranken, das
Ubrige Plangebiet und vor allem sein direktes Umfeld aus Sicht der Erholungsvorsorge jedoch einen

gewissen Freizeit- und Erholungswert haben.

2.1.2 Auswirkungen auf den Menschen

Aus der geplanten gewerblichen Nutzung entstehen verschiedene Auswirkungen auf das Schutzgut

Mensch, vor allem in Bezug auf Ldrm und die Erholungseignung der tiberplanten Fldche. Temporare
Beeintrachtigungen durch Bauldrm sind grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Die Auswirkungsintensi-
tat der Bauarbeiten wird aufgrund ihres vorlibergehenden Charakters jedoch als gering bewertet.

Anlagebedingt kommt es zu nicht unerheblichen Verdnderungen der Sichtbeziige fiir die im Umfeld
bestehenden Wohngebadude - mit erheblichen Lirmemissionen der Anlagen ist jedoch nicht zu rech-
nen. Da das Plangebiet keine Wegeverbindungen und keine sonstigen Attraktionen aufweist, ist
durch eine gewerbliche Nutzung der Flache nicht mit entscheidenden Beeintrachtigungen der Erho-

lungsfunktion an dieser Stelle zu rechnen.

Betriebsbedingt ist grundsatzlich von deutlich hdheren Gerduschpegeln auszugehen, als sie durch die
derzeit stattfindende landwirtschaftliche Nutzung entstehen. Im Zuge der Bauleitplanung wurde eine
schalltechnische Begutachtung auf der Grundlage der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” durch-
geflihrt (vgl. em plan Augsburg, 07.2015).

Im Ergebnis des Schallschutzgutachtens wurde eine Larm-Kontingentierung fiir die Tag- und Nacht-
stunden festgelegt, die nicht unterschritten werden darf (59 dB(A)/m? bzw. 44 dB(A)/m?3). Nach Sek-
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toren gegliedert sind Zusatzkontingente méglich. Das zuldssige Emissionsverhalten in den einzelnen
Sektoren ist in der Satzung zum Bebauungsplan geregelt. Mit den vorgesehenen Summenkontingen-
ten (Emissionskontingente + Zusatzkontingente) werden die Immissionsrichtwerte der TA Lirm zum
Teil deutlich, mindestens aber um 6 dB(A) unterschritten.

Die Berechnungen der Larmimmissionen aus der angrenzenden StaatsstraRe St 2006 ergaben, dass
die Orientierungswerte der DIN 18005 im gesamten Plangebiet sowohl in der Tagzeit als auch nachts
eingehalten werden. Ergénzende SchallschutzmaRnahmen fiir mégliche schutzbedurftige Nutzungen
werden daher nicht erforderlich.

Zusammengefasst werden die zu erwartenden Auswirkungen des gegenstindlichen Vorhabens fiir
das Schutzgut Mensch mit mittel bewertet.

2.2 Tiere & Pflanzen

2.2.1 Beschreibung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich wird nahezu vollstédndig landwirtschaftlich genutzt, eine kleine Teilfliche dient
derzeit als private Pferdekoppel. Okologisch hochwertige Strukturen in Form von Mulden, Gewas-
sern, Feldgehdlzen oder dergleichen bestehen weder im Geltungsbereich selbst noch in seinem di-
rekten Umfeld.

Die potentielle natiirliche Vegetation des Standortes bildet ein Grauerlen-Auenwald im Komplex mit
Giersch-Bergahorn-Eschenwald; értlich kénnten sich Lavendelhalden-Gebiische und Buntreitgras-
Kiefernwaélder ausbilden.

Sudlich und 6stlich des Plangebiets verlduft die biotopkartierte Untere Argen (Stixnerbach / Borlas-
bach), bei der grundsétzlich ein potentieller Lebensraum fiir die Wasseramsel (Cinclus cinclus) sowie
fur Kécher- und Eintagsfliegen nicht auszuschlieRen ist.

Im Bereich des Plangebietes und in seinem direkten Umfeld liegen dariiber hinaus jedoch keine
Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts, also weder Naturschutzgebiete, noch Landschafts-
schutzgebiete, europdische Schutzgebiete oder dergleichen.

Der Gberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung von geringer Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt. Ausnahmen bilden maximal die verein-
zelten Gehodlzbestande, die jedoch aufgrund ihres Alters und somit fehlender Héhlen oder Risse
wahrscheinlich ebenfalls nur eine eher untergeordnete Rolle fiir die Fauna des Plangebiets spielen.
Auch die Hochstauden- / Ruderalfluren in den Randbereichen sind von relativ geringer floristischer
und faunistischer Bedeutung.

Aufgrund der intensiven Nutzung und der orts- und straRennahen Lage des Plangebiets wird der Be-
stand im Schutzgut Tiere und Pflanzen hier mit mittel bewertet.
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2.2.2 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Die mit der Bautatigkeit auftretenden Beeintrachtigungen durch Abschieben des Oberbodens und
den zusatzlichen Baustellenverkehr (Ldrm- und Staub-/Schadstoffemissionen) sind nicht als dauerhaft

erheblich einzuschéatzen.

Als wesentlichste anlagebedingte Auswirkung des geplanten Projektes ist die Uberbauung / Versiege-
lung und der damit verbundene Verlust der Vegetationsstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches
zu nennen. Die Inanspruchnahme der Lebensrdume mit geringer Wertigkeit (Intensivgriinland, Hoch-
stauden-/Ruderalfluren in den Randbereichen, vereinzelte Geholzbestande jlingeren Alters) fr ein
Gewerbegebiet ist hier als Eingriff mit mittlerer Beeintrachtigungsintensitat zu bewerten.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen durch Schadstoffe sind mit der geplanten Nutzung des
Gewerbegebiets nicht zu erwarten. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich durch die gewerbliche
Nutzung nicht unerhebliche Larmemissionen ergeben werden, die unter Umstanden auch Auswir-
kungen auf die Fauna der Umgebung haben kdnnen.

Im Rahmen der Beurteilung der Beeintrachtigungsintensitat ist insbesondere zu berlicksichtigen, dass
mit Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen sowie der griinordnerischen Festsetzungen im Geltungs-
bereich kunftig vielfaltige Lebensrdaume fir Tiere und Pflanzen geschaffen werden, wie sie das Plan-
gebiet aktuell nicht bietet.

Auf die in der amtlichen Biotopkartierung Bayerns bzw. im ABSP fiir den Landkreis Oberallgdu im
Umfeld des Geltungsbereichs genannten Biotopstrukturen bzw. Artnachweise hat das geplante Pro-
jekt aller Voraussicht nach keine nennenswerten Auswirkungen. Aufgrund der ortsnahen und vor
allem straRennahen Lage und den daraus resultierenden Vorbelastungen fiir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen wird - auch nach Einschatzung der zustandigen unteren Naturschutzbehorde - hier eine
tendenziell eher mittlere Beeintrdchtigungsschwere prognostiziert.

2.3 Boden und Geomorphologie

2.3.1 Beschreibung des Schutzgutes Boden und Geomorphologie

Aus geologischer und bodenkundlicher Sicht sind die Verhdltnisse im Plangebiet folgendermalien zu

beschreiben:

Der geologische Untergrund wird von (meist jungholozdnen) Ablagerungen im Auenbereich und po-
lygenetischen Talflllungen (z.T. wiirmzeitlich) gebildet. Der Boden wird im Zuge der geologischen
Haupteinheiten mit Mergel, Lehm, Sand, Kies und teilweise Torf beschrieben.

Durch das Biro GEO-CONSULT, Sauter + Stibner GmbH wurde fur den Geltungsbereich ein boden-
kundliches Gutachten erstellt, in dessen Ergebnis im tberplanten Bereich quartére Talablagerungen
zu erwarten sind. Diese Talablagerungen sind durch unterschiedlich machtige Deckschichten mit
weicher Konsistenz Gberpragt. Im stdlichen Teil herrschen Deckschichten von 2,0 m vor, die nach
Norden und Westen auf bis zu 5,0 m zunehmen. Die Deckschichten sind bei weicher Konsistenz nur
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gering tragfdhig und stark kompressibel. Von einer Lastabtragung in den Deckschichten sowie dar-
tber liegenden Auffillungen wird generell dringend abgeraten. Die darunterliegenden Quartarabla-
gerungen sind je nach Lagerung gering bis mittel tragfihig. Die Griindung wird daher auf einer 1m
dicken, kontrolliert verdichteten Kiesschicht empfohlen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen innerhalb des Plangebiets oder in seinem direkten Umfeld
keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen vor. Die natiirlichen Bodenfunktionen werden derzeit
durch Schadstoffeintrage aus der angrenzend verlaufenden StaatsstraRe St 2006 sowie in vermutlich
starkerem AusmaR durch N&hstoffeintrige aus der landwirtschaftlichen Nutzung beeintréchtigt. Die
Wiesenflachen stellen sich als intensiv genutztes Griinland dar, das als vergleichsweise artenarm zu
bewerten ist. Aus diesem Grund wird hier von regelmaRiger Gulle-Ausbringung ausgegangen.

Der aktuell als Pferdekoppel genutzte Teil des Geltungsbereichs wird zwar vermutlich nicht gediingt,
stellt sich jedoch aufgrund seiner Nutzung ebenfalls als sehr artenarme Flache dar.

Zusammenfassend betrachtet kommt dem Schutzgut Boden im Untersuchungsgebiet eine mittlere
Bedeutung zu.

2.3.2 Auswirkungen auf Boden und Geomorphologie

Als baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Geomorphologie sind in erster Linie die
Beseitigung von anstehendem Mutter- und Oberboden sowie die Belastung von Randbereichen
durch die Lagerung und Verdichtung einzustufen. Bei sachgerechtem Umgang mit dem abgeschobe-
nen Oberboden sind die baubedingten Beeintrichtigungen jedoch als temporar und insgesamt nicht
erheblich zu bewerten. Dariiber hinaus sind zur Freihaltung der privaten Grundstiicke von méglichen
Hochwasserereignissen entsprechend groRe Geldndemodellierungen vorgesehen.

Die topographischen Gegebenheiten und die Bodenbeschaffenheiten im Plangebiet erlauben es,
insbesondere im nérdlichen Anschnitt, das Grundstiick mittels Geldndemodellierung anzupassen.
Aufgrund der Hanglage kann das Kellergeschoss zur hangabgewandten Seite um 5,50 m freigelegt
werden. Dies erlaubt eine beidseitige (Nord-Siid), ebenerdige Nutzung der Gebaude auf den nérdli-
chen Grundstticken.

Die Erfordernis zur Errichtung eines Kellergeschosses im nérdlichen Bereich ergibt sich dartber hin-
aus auch aus den Bodeneigenschaften. Erst die quartare Talablagerung unter der (ca. 5,0 m machti-
gen) Deckschicht erweist sich als tragfihig. Somit wird ein Kellergeschoss oder eine massive Griin-
dung bzw. Bodenverfestigung notwendig.

Die anlagebedingten Uberbauungen und Versiegelungen von Béden fiihren zu einem vollstdndigen
Verlust der Speicher- und Reglerfunktion, der Ertrags- und der Lebensraumfunktion des Bodens. Die-
ser vollstandige Funktionsverlust tritt in erster Linie in versiegelten und bis zu einem gewissen Grad
auch in iberbauten Bereichen ein.

Entsprechend der Bestandsbewertung der Béden im Geltungsbereich sind die Auswirkungen auf den
von Uberbauung und Versiegelung betroffenen Flichen grundsdtzlich ebenfalls mit mittel anzuneh-
men. Aufgrund des kiinftig sehr hohen Versiegelungsgrades (GRZ = 0,8) gehen samtliche Bodenfunk-
tionen in nahezu dem gesamten tiberplanten Bereich verloren.
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Zusammengefasst werden die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und Geomorphologie auf-
grund des hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrades, aber auch aufgrund der starken Veranderun-
gen der Geomorphologie (teils enorme Gelandemodellierungen) mit hoch bewertet.

2.4 Wasser (Grund- und Oberfldchenwasser)

2.4.1 Beschreibung des Schutzgutes Wasser

Zu den Grundwasserverhdltnissen im Plangebiet liegen derzeit folgende Angaben aus der Hydrogeo-
logischen Karte Bayerns® vor:

Der Geltungshereich liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit der Moranenablagerungen, in der
Poren-Grundwasserleiter mit geringen bis maRigen Durchlassigkeiten oder Poren-Grundwasserleiter/
Grundwassergeringleiter mit (stark) variablen Durchlassigkeiten vorherrschen. Der unterschiedlich
sandige, schluffige oder tonige Kies (Diamikt, u. a. Geschiebemergel) im kleinrdaumigen Wechsel (z.T.
konglomeriert) stellt je nach 6rtlich vorliegender Ausprégung den Poren-Grundwasserleiter bzw.
Grundwassergeringleiter mit lokaler Grundwasserfiihrung dar.

Die hydrologischen Verhaltnisse wurden im Bodengutachten von GEO-CONSULT Sauter + Stiibner
GmbH untersucht. Diesem konnen die gemessenen Wasserstande im Boden entnommen werden. Im
Gelande verlauft ein wasserfihrender Graben, dessen Wasser westlich (auBerhalb des Geltungshe-
reichs) in einem Schacht gesammelt und abgeleitet wird. Dieser Graben wdre im Zuge der BaumaR-

nahmen zu verkilrzen bzw. mit einer Drainage zu verrohren.

Detailliertere Angaben zur Grundwasserqualitat oder -flieRrichtung liegen fir das Untersuchungsge-
biet derzeit nicht vor. Tendenziell ist aufgrund der landwirtschaftlich intensiven Nutzung und der
N&he zur StaatsstraRe jedoch von einer gewissen anthropogen bedingten Vorbelastung auszugehen.
Erheblich erhéhte Schadstoff- und Nahrstoffwerte im Grundwasser sind allerdings nicht anzuneh-

men.

Im Zuge der hydraulischen Untersuchung (Dr. Blasy & @verland, 2014) im Bereich des Bebauungs-
plans ,,Am Freibad” wurde der Retentionsraum fiir einen Uberschwemmungsbereich geméaR
HQuo0:xiima der Argen dargestellt. Studlich des Geltungsbereiches liegen Flachen der Hochwasserge-
fahrdung, die zum Zeitpunkt der gegenstandlichen Planaufstellung auch bis in den Geltungsbereich
hineinragen. So liegt das Projektgebiet aktuell zu einem sehr kleinen Teil innerhalb des Uber-
schwemmungsgebiets. Allerdings betrifft dieses Gebiet aufgrund seines insgesamt sehr groRen Re-
tentionsraumes maximal kleinere Teilbereiche im Sliden des Geltungsbereichs.

Im gesamten Untersuchungsraum liegen weder FlieR- noch Stillgewasser oder sonstige Oberflachen-
gewdsser wie z.B. Grdben. Das Plangebiet liegt dariiber hinaus nicht in einem offiziell ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiet, jedoch wie oben beschrieben in einem Uberschwemmungsraum im Sinne
eines HQoo:xima- ES ist jedoch zu bedenken, dass nahezu der gesamte siidliche Geltungsbereich in-

2 http://www.bis.bayern.de/bis/initParams.do

www.lars-consult.de Seite 12



Bebauungsplan mit Griinordnung "An der HauptstraRe" LAR S
Umweltbericht consult

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

nerhalb eines wassersensiblen Bereiches liegt. Als wassersensible Bereiche sind Flichen definiert, die
durch Wasser beeinflusst, aber nicht regelmé&Rig / vorhersagbar iiberschwemmt werden. Hier sind
tendenziell zeitweise hoch anstehendes Grundwasser, unregelmaRig Gber die Ufer tretende Biche
und Fliisse oder zeitweise hohe Wasserabfliisse in sonst trockenen Talern ursichlich fiir Schadenser-
eignisse.

Insgesamt wird das Schutzgut Wasser in seinem Bestand mit mittel bis hoch bewertet.

2.4.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Aufgrund des Fehlens von Oberflichengewéssern im Untersuchungsraum und seinem direkten Um-
feld werden an dieser Stelle ausschlieBlich die méglichen Auswirkungen auf das Grundwasser unter-
sucht, die sich bei Umsetzung der Planung ergeben kénnen.

Wahrend der Bebauung des Geltungsbereichs sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen
potentielle Verunreinigungen des Grundwasserkoérpers (z.B. durch Schadstoffeintrage) nicht ginzlich
auszuschlieBen. Die Gefahr solcher baubedingter Beeintrachtigungen wird jedoch durch die Festset-
zung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen soweit wie moglich reduziert und ist
insgesamt als gering einzustufen.

Als grundsatzlich denkbare anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate aufgrund der Flichenversiegelung, sowie eine Beeintrdchtigung der
Grundwasserverhaltnisse im Sinne der Qualitat oder FlieRrichtung durch Ausbildung von Unterge-
schossen zu sehen.

Demnach kann sowohl eine gewisse Beeintréchtigung des Grundwassers durch Anschnitt von
Schichtwasser als auch eine Verdnderung der Grundwasserneubildungsrate nicht ganzlich ausge-
schlossen werden. Die Auswirkungen der Bebauung auf die Grundwasserneubildungsrate werden
jedoch soweit wie méglich reduziert, indem das Niederschlagswasser der Dach- und Hofflichen mog-
lichst vor Ort zu versickern ist.

Aufgrund der kiinftig nicht mehr stattfindenden landwirtschaftlichen Nutzung in Verbindung mit
Diinge- und Pflanzenschutzmittelausbringung ist nicht auszuschlieRen, dass sich mit Umsetzung der
Planung fir die Grundwasserqualitit eine Verbesserung einstellen kann.

Zusammengefasst werden die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser mit mittel
bewertet.

2.5 Klima und Lufthygiene

2.5.1 Beschreibung des Schutzgutes Klima und Lufthygiene

Aufgrund der im Plangebiet vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung ist hier von einem Kalt-
luftentstehungsgebiet auszugehen, dass gewisse Wirkungen vor allem auf die dstlichen bzw. norddst-
lichen Siedlungsbereiche ,,Am Kapf“ und ,,Am Freibad“ hat. Dies ist in erster Linie mit der Lage der
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Siedlungsgebiete in Hauptwindrichtung zu erkldren. Aufgrund der topographischen Verhéltnisse ist
jedoch nicht davon auszugehen, dass dieses Kaltluftentstehungsgebiet entscheidende Bedeutung fur
die Beltftung der angrenzenden Siedlungsraume hat.

Klimatisch oder lufthygienisch funktionelle Geholze bestehen im Geltungsbereich des gegenstandli-
chen Bebauungsplans nicht. Aus lufthygienischer Sicht ist aufgrund der nordlich verlaufenden Staats-
stralle St 2006 von nicht unerheblichen Vorbelastungen auszugehen. Darliber hinaus sind temporére
Beeintrachtigungen durch die im Umfeld stattfindende Landwirtschaft nicht auszuschlieRen, spielen

insgesamt jedoch eine eher untergeordnete Rolle.

Insgesamt wird dem Bestand im Schutzgut Klima und Lufthygiene im Uberplanten Bereich eine mitt-

lere Bedeutung zugeordnet.

2.5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene

Baubedingte Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima und Lufthygiene beschranken sich auf die
temporaren Belastungen durch Staubbildung wahrend der Bauarbeiten sowie Emissionen der Bau-

fahrzeuge.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen ergeben sich aus der Tatsache, dass eine gewerblich genutzte
Flache thermisch andere Eigenschaften aufweist, als eine landwirtschaftlich genutzte Offenlandfla-
che. Die Kaltluft, die derzeit innerhalb der Flachen entsteht, wird mit Umsetzung von Bauvorhaben in
diesem Bereich nicht mehr gebildet - im weiteren Umfeld entstehende Kaltluft kann nicht mehr un-
gehindert abflieRen. Darlber hinaus speichern die Gebdude und versiegelten Flachen die Sonnen-
energie wesentlich ldnger als Vegetationsbestdnde. Entscheidende Veranderungen des lokalen Kli-
mas im Umfeld des Bebauungsplans sind jedoch aufgrund der Anlage selbst nicht zu erwarten, da das
Plangebiet aktuell keine besondere klimatische oder lufthygienische Funktion erfllt.

Betriebsbedingt kommt es kinftig zu einer deutlich erhéhten Schadstoffkonzentration durch Fahr-
zeuge, die jedoch vor dem Hintergrund der recht hohen Vorbelastung an der nordlich verlaufenden
Staatsstrale ebenfalls nicht in erheblichem Ausmal zu einer Verschlechterung der Bestandssituation

fuhren werden.

Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene werden

zusammengefasst mit mittel bewertet.

2.6 Landschaftsbild

2.6.1 Beschreibung des Landschaftsbildes

Das geplante Gewerbegebiet liegt am westlichen Ortsrand von Missen, im direkten Anschluss an
bestehende Bebauung (Wohngebaude sowie ein Gasthof). Das Geldnde ist insgesamt leicht geneigt,
im Stiden des Plangebiets besteht eine landschaftsbildpragende Hangkante, die aufgrund ihrer Hohe
den Blick nach Stiden vollstandig versperrt. Auch ist das Plangebiet aufgrund dieser Hangkante aus
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Richtung Stiden nur von den vorgelagerten Wohngebzuden und vom Riicken der Hangkante selbst
einsehbar. Gut einsehbar ist das Projektgebiet jedoch vor allem von der StaatsstraRe St 2006 von
Norden kommend.

Besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild des Plangebiets hat dariiber hinaus der recht naturna-
he Verlauf der Unteren Argen siidlich des Untersuchungsraums. Im direkten Umfeld (nordlich und
stiddstlich des Geltungsbereichs) bestehen einzelne Wohngebiude mit Blick auf die bisher landwirt-
schaftlich genutzte Wiese.

Erhebliche Vorbelastungen des Landschaftsbildempfindens resultieren in erster Linie aus der nérdlich
verlaufenden StaatsstraRe St 2006 mit iiber 4.000 Kfz/Tag sowie aus Niederspannungs-Freileitungen,
die das Plangebiet kreuzen. Wander- oder Radwege verlaufen weder durch das Plangebiet, noch in
seinem direkten Umfeld - auch Attraktionen, die mégliche Erholungssuchende in das Gebiet ziehen
kénnten, bestehen nicht im Untersuchungsraum.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen sowie der nur wenig ausgepragten Erholungserschlie-
Bung des Geltungsbereiches wird der Bestand im Schutzgut Landschaftsbild mit mittel bis hoch be-
wertet.

2.6.2 Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wie auch auf die Kultur-
und Sachgiiter (vgl. Kapitel 2.7) die im Rahmen der Grinordnungsplanung des Bebauungsplan-
Verfahrens beschriebenen MaRnahmen zur Eingriinung des Projektgebiets von besonderer Bedeu-
tung (vgl. Kapitel 4.1). Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wird die Einsehbarkeit der Fliche vor al-
lem auch aus Norden und von der Hangkante aus bericksichtigt.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit optischen (z.B. durch Abschieben und Lagern des Oberbodens, Auf-
stellen von Baukréanen etc.) sowie akustischen Beeintrichtigungen des Landschaftsbildempfindens zu
rechnen. Diese sind jedoch auf die Dauer der Bautitigkeit beschrankt und von nur geringer Ein-
griffsintensitat.

Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die Versiege-
lung groBer Teile der bisher landwirtschaftlich genutzten Fliche sowie durch die Uberbauung mit
vergleichsweise groBen Geb&uden. Aufgrund der Neuanlage von Boschungen, der vorgesehenen
Gelandemodellierungen und den vergleichsweise groRen Gebiuden ist hier mit erheblichen Verinde-
rungen des Landschaftsbildes zu rechnen.

Grinstrukturen, wie sie derzeit fir das Auge noch wahrnehmbar sind, werden kiinftig nur noch in
Randbereichen (vgl. geplante Ortsrandeingriinung) bestehen und die anthropogene Uberprigung
auflockern.

Aufgrund der aktuell nur mit mittel bewerteten Bestandssituation des Landschaftsbildes kénnen
auch die Auswirkungen des geplanten Bebauungsplans grundsatzlich erst einmal ebenfalls nur mit
mittel bewertet werden. Dies ist in erster Linie mit den Vorbelastungen durch die bestehende Be-
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bauung sowie durch die vergleichsweise ziigig befahrene StaatsstraRe zu begriinden. Die Uberpri-
gung der bisher intensiv genutzten und wenig gegliederten Offenlandflache mittels Gebauden, Park-
flachen und ErschlieBungsstralRen wird - soweit dies moglich ist - durch die Griinordnungsplanung
minimiert. Aufgrund der starken Veranderungen des Landschaftsbildes nach Umsetzung der Planun-
gen missen die zu erwartenden Beeintrdachtigungen an dieser Stelle jedoch héher bewertet werden.

Zusammengefasst werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft unter Bertck-
sichtigung der Umsetzung aller festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen mit hoch bewertet.

2.7 Kultur- und Sachgiiter

2.7.1 Beschreibung der Kultur- und Sachgiiter

Als Kulturgiter werden im Zuge der gegenstandlichen Planung geschitzte oder schiitzenswerte Bau-
und Bodendenkmaler definiert. Sachgtiter sind in erster Linie bauliche Anlagen und Flachen mit be-
grenzter Verfligharkeit, wahrend reine Nutzungen (z.B. landwirtschaftliche Nutzflachen) nicht unter
den Begriff der Sachgiiter fallen. Im Rahmen der Bestands- und Auswirkungsanalyse werden also vor
allem Gebaude und Gewerbebetriebe, Rohstoffvorkommen, Klaranlagen, Stromtrassen und derglei-

chen verstanden und untersucht.

Im Geltungsbereich liegt das Bodendenkmal ,,Schanze des spdten Mittelalters (Oberer Riegel)” (D-7-
8426-0007) fir das laut Aussage des Bayerischen Denkmalamtes das Benehmen nicht hergestellt
wurde, jedoch eine Nachqualifizierung stattgefunden hat. Darliber hinaus sind zum aktuellen Zeit-
punkt keine Bodendenkmaéler im Untersuchungsraum oder seinem direkten Umfeld bekannt.

Etwa 350 m westlich des Geltungsbereichs steht das denkmalgeschitzte Gedenkkreuz aus einem
Sandsteinpfeiler mit gusseisernem Kruzifix aus der 2. Halfte 19. Jh. (D-7-80-127-5). Weitere Bau-
denkmaler liegen nicht im direkten Umfeld des Plangebiets oder es ist von den Denkmalern aus nicht

einsehbar.

Als Sachguter sind die durch das Plangebiet verlaufenden Strom-Freileitungen zu betrachten. Dar-
Uber hinaus bestehen im Geltungsbereich, abgesehen von der aktuell als Pferdekoppel genutzten
Flache im Osten, die im Zuge der Umsetzung jedoch verlegt werden kann, keine zu beachtenden

Sachgter.

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wird in seinem Bestand fir den Geltungsbereich und sein nahes

Umfeld mit hoch bewertet.

2.7.2 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Baubedingt sind Beeintrachtigungen der Beschaffenheit des Bodendenkmals nicht auszuschlieRen,
solange seine tatsdchliche Lage nicht eindeutig bekannt ist.
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sult

Aufgrund der Tatsache, dass ausfiihrende Baufirmen an die geltenden gesetzlichen Regelungen zum
Umgang mit Bodendenkmalern gebunden sind, werden die Gefahren fiir das Bodendenkmal auf das
geringstmogliche Maf reduziert.

Optische Beeintrachtigungen fiir das denkmalgeschiitzte Gedenkkreuz sind in jedem Fall zu erwarten,
aufgrund der relativ geringen Relevanz aus Sicht von Blickbeziigen ist hier jedoch nicht von erhebli-
chen Beeintrachtigungen auszugehen.

Die bestehende Mittelspannungsleitung wird im Zuge der Umsetzung der Planung verlegt und somit
von der geplanten Nutzung ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter mit mittel
bewertet, wenn die Vorgaben zum Umgang mit archéologischen Funden beachtet werden.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Grundsatzlich ergeben sich bedeutende Wechselwirkungen immer innerhalb des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen sowie zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser (insbesondere Grundwasser).
Kleinklimatisch bestehen oft auch Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Pflanzen und dem
Schutzgut Klima und Luft.

Durch die gegenstandliche Planung entstehen in erster Linie Belastungen fiir die Wechselwirkung
zwischen den Schutzgiitern Boden und Grundwasser.

Grundsatzlich sei an dieser Stelle aber auch auf den Zusammenhang zwischen Griinordnung und Kli-
mawirkungen verwiesen. Bei der Griinordnungsplanung sind folgende Schnittstellen und Zusammen-
hange relevant:

Je héher der festgesetzte Anteil an &ffentlichen und privaten Griinflichen im Bebauungsplan, desto
besser kénnen die negativen Auswirkungen des jeweiligen Vorhabens auf die Schutzgiiter Klima und
Lufthygiene, sowie Tiere und Pflanzen, aber auch auf die Aufenthaltsqualitdt (gesunde Arbeits- und
Lebensbedingungen) kompensiert werden. Festsetzungen tiber die Behandlung von Niederschlags-
wasser flihren dariiber hinaus zu einer Minimierung der Eingriffsfolgen im Schutzgut Wasser
(Grundwasserneubildung). Zudem kénnen Beeintrachtigungen beim Schutzgut Klima & Lufthygiene
durch die Aufrechterhaltung von Verdunstungsfliachen gemindert werden.

Insbesondere kénnen die bewerteten Beeintrichtigungen der Luft durch eine Erhéhung der Schad-
stoffemissionen und des Larms sowohl durch die Bauvorhaben selbst, als auch durch die mittelbar
verursachte Erhéhung des StraRenverkehrs nicht isoliert betrachtet werden. Vielmehr haben die
Folgen dieser Zusatzbelastung (zumindest sekundare) Auswirkungen auf zahlreiche weitere Schutz-
guter. So kann beispielsweise durch die Erhéhung dieser Emissionen die Wohn- und Erholungsquali-
tat des Menschen ebenso beeintrichtigt werden, wie die Qualitit der Lebensriume von Tieren und
Pflanzen oder angrenzenden Landschaftseinheiten.
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Zusammenfassend betrachtet sind die planungsbedingt verursachten Wechselbeziehungen jedoch -
vor allem aufgrund der tendenziell nicht hochwertigen Bestandssituation in den einzelnen Schutzgi-

tern - von relativ geringer Intensitat.

3 Prognose liber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung der gegenstandlichen Planung im Umgriff des Bebauungsplans
,An der HauptstraRe” in Missen ware im Plangebiet kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden
und umsetzbar. Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung wiirde bestehen bleiben.

Ein Verzicht auf die gegenstandliche Aufstellung des Bebauungsplans wiirde demnach nicht zur Um-
setzung eines Gewerbegebiets an diesem Standort und der damit verbundenen Flachenumwidmung
im Umfang von rund 2,0 ha fihren. Auch die damit einhergehenden Flachenversiegelungen und
-Uberbauungen in einer GroRenordnung von ca. 1,6 ha (maximal Gberbaubare Grundstiicksflache
GRZ = 0,8) wiirden entfallen. Demzufolge knnten die Funktionen der oben behandelten Schutzglter
des Naturschutzrechts im Geltungsbereich aufrechterhalten bleiben bzw. in Teilbereichen auch wei-

terentwickelt werden.

Im Gegenzug entfiele jedoch die Mdglichkeit in der Gemeinde Missen-Wilhams zukunftsfahige Ge-
werbefldchen mit entsprechender Schaffung neuer Arbeitsplatze in realistischem AusmaR darzustel-

len.

4 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich

4.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Bei der Aufstellung des gegenstdndlichen Bebauungsplans sind folgende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen festgesetzt und beriicksichtigt worden:

Tabelle 1: Vermeidungs- und Minimierungsmafsnahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Mensch Beeintrachtigung von Blickbe- | Festsetzung einer standortangepassten Be-
ztigen und Erhéhung der Im- pflanzung der 6ffentlichen und privaten Grin-
missionsbelastung flachen

Tiere und Beeintrachtigung von (Teil-) Anreicherung der Landschaft durch die Neuan-

Pflanzen Lebensrdumen lage von 6kologisch bedeutsamen Lebensrau-

men (Ausgleichsflache) sowie durch Festset-
zung der Neupflanzung von heimischen Gehél-
zen im Rahmen der Griinordnungsplanung

Landschaftsbild | Beeintrachtigung von Blickbe- | Reduzierung der Auswirkungen auf das Land-
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
ziigen und veranderte Fern- schaftsbild durch Festsetzung entsprechender
wirkung grinordnerischer und baugestalterischer MaR-

nahmen (Eingriinung, Pflanzempfehlungen,
Beschrdnkung der Bauhéhen, etc.)

Kultur- und Uberbauung und evtl. Zersts- Festsetzung der Einhaltung gesetzlicher Rege-

Sachgliter rung von Bodendenkmalern lungen zum Umgang mit Bodendenkmalern;
durch unsachgemaRen Um- Beschrénkung der Bauhhen zur Vermeidung
gang; Beeintrachtigung von von negativen Sichtbezligen von und zu Bau-
Blickbeziehungen, v.a. bei denkmalern

Baudenkmailern

4.2 Eingriffsregelung und Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen

4.2.1 Vorgehensweise bei der Eingriffsregelung

GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,unver-
meidbare Beeintrdchtigungen durch Mafsnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen (AusgleichsmafSnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafsnahmen).”

§ 15 Abs. 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,,wenn und so-
bald die beeintrichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt
sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.”

Unter Berticksichtigung dieser Gesetzesgrundlage wird die Ausgleichbarkeit des Eingriffs, der zu
nachhaltigen bzw. erheblichen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzglter fuhrt, wie folgt beur-
teilt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht entstehen durch die Festsetzungen von Art und MaR der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan , An der HauptstraBe” folgende wesentliche Eingriffe:

e Versiegelung und Uberbauung von Boden (Eingriff in das Schutzgut Boden)

e Verlust bzw. Beeintrachtigung von Blickbeziehungen (Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild)

e Verlust bzw. Beeintrachtigung von (Teil-)Lebensrdumen (Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen)

Bei der durch das Vorhaben entstehenden Flachenversiegelung und Uberbauung von Offenlandfla-

chen gehen tiberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flichen mit einer vergleichsweise ge-

ringen okologischen Wertigkeit verloren. Die Kompensationsregelung des Naturschutzrechts ist hier

entsprechend anzuwenden.

Grundlage fiir die Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs bildet ein Anfang Juli 2015 stattgefunde-
ner Erdrterungstermin mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde. Im Rahmen dieses Ge-
sprachs hat man sich darauf geeinigt, dass aufgrund der StraRennihe, ortsnahen Lage, aber auch
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aufgrund der Vornutzung und geplanten MinimierungsmalRnahmen ein Ausgleichsfaktor von 0,3 fiir
das gegenstandliche Vorhaben ausreichend ist.

Da im Geltungsbereich keine Flachen zur Kompensation zur Verfligung stehen, kann der naturschutz-
fachliche Ausgleich nur auf externen Flachen erfolgen. Der naturschutzfachliche Ausgleich fiir die
Versiegelung und Uberbauung von Freiflichen wird in Abhidngigkeit von der Bestandsbewertung der

Flache festgelegt.

4.2.2 Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Bei der Ermittlung des tatsachlichen Ausgleichsflachenbedarfs werden die Bereiche im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans, welche aktiv Giberplant werden, als Eingriffsflache definiert. Dies betrifft
sowohl die privaten Baugrundstiicke, als auch die ErschlieBungsstralen und -wege.

Die anzurechnende Eingriffsflache ergibt sich fir das gegenstdndliche Bebauungsplanverfahren also
aus der Summe von bebaubarer Grundstiicksflache (1,7 ha) und ErschlieBungsflache (0,35 ha).

Bei einem festgelegten Ausgleichsfaktor von 0,3 missen fir das gegenstandliche Vorhaben also Aus-
gleichsflachen in einem Umfang von etwa 0,62 ha gesichert und okologisch aufgewertet werden.

4.2.3 Ausgleichsflachen und -maBnahmen

In enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Oberallgdu werden im
Bereich des bereits renaturierten Tuffenmoos dkologische AufwertungsmalRnahmen in der nordlich

angrenzenden Teilflache vorgenommen.

Hierzu wird der Waldbestand auf Flurnummer 818 Gemarkung Wilhams dauerhaft aus der Nutzung
herausgenommen und zuvor sanfte AufwertungsmaRnahmen durchgefiihrt. Hierzu wurde im Rah-
men der Satzung zum Bebauungsplan folgende MaRRnahmen festgesetzt:

e Im Bereich der stdlichen Torfkante sind vereinzelt Fichten (ausgenommen Trauf-Fichten) zu ent-
nehmen sowie Reisighaufen zur Habitatanreicherung fiir die Kreuzotter anzulegen.

e Im Ubrigen Wald sind vereinzelt Fichten zu entnehmen, sofern sie keine statische Funktion fiir
WeiR-Tanne- oder Kiefern-Aufwuchs haben,

e Die Auswahl der zu entnehmenden Bdume sowie die Herstellung der Flache hat im Beisein des
zustandigen Revierforsters zu erfolgen.

e Die gesamte Flache ist anschlieRend dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen. Eine einzelbaumwei-
se Entnahme bei Kaferbefall ist zulassig.

Als Zielarten wurden hier der Dreizehenspecht (Picoides tridactylus) sowie das Auerhuhn (Tetrao

urogallus) festgesetzt.
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Die gesamte zur Verfligung stehende Fliche hat eine GréRe von etwa 1,9 ha, sodass die fiir das ge-
genstandliche Vorhaben notwendigen 0,62 ha hier problemlos erbracht werden kénnen. Mit Umset-
zung der MaRnahmen wird das Vorhaben als 6kologisch kompensierbar erachtet.

5 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Die Uberplanung der gegenstindlichen Fliche begriindet sich in erster Linie mit den konkreten An-
fragen ortsansdssiger Unternehmen, die im Gemeindegebiet bleiben wollen, an ihren bisherigen
Standorten jedoch nicht ausreichend groRe Expansionsmdglichkeiten haben,

Bei der Planung des kiinftigen Gewerbe- und Mischgebiets an der HauptstraRe wurde besonderes
Augenmerk auf eine stadtebauliche Vertretung mit minimierten Neuerschliefungen gelegt. Durch die
aktuell gewdhlte ErschlieBung und Aufteilung des Geltungsbereiches in Verbindung mit den Festset-
zungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung wurde aus Sicht der Gemeinde die vertraglichste Pla-
nungsalternative gewihlt.

Andere Varianten hitten deutlich mehr Flachenversiegelung durch Neu-ErschlieBungen und/oder
groRere Auswirkungen auf das Landschaftshild zur Folge gehabt.

6 Beschreibung der Methodik bei der Erarbeitung des Umweltberichts
und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Eingriffsregelung erfolgte in Anlehnung an den Leitfaden »GRUNDSATZE FUR DIE
ANWENDUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG”, die 1992 (2. erwei-
terte Auflage Januar 2003) vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen herausgegeben wurde sowie in enger Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutz-
behorde. Zur Bewertung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurden u.a.
die amtliche Biotopkartierung Bayern, die Artenschutzkartierung, das Arten- und Biotopschutzpro-
gramm Oberallgéu sowie die in den jeweiligen Fachkapiteln genannten Informationsquellen herange-
zogen. Das Projektgebiet wurde dariiber hinaus im Sommer 2015 begangen und die vorkommenden
Strukturen aufgenommen. Dariiber hinausgehende Untersuchungen liegen nicht vor, werden zum
aktuellen Zeitpunkt aber auch nicht als notwendig erachtet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Grundlagendaten traten nicht auf - lediglich in
Bezug auf die Grundwassersituation lagen zum Zeitpunkt der Planungen keine konkreten Informatio-
nen vor. Aufgrund der bestehenden Bebauung im direkten Umfeld des Plangebiets ist hier jedoch
nicht mit auBerordentlich schwierigen Verhiltnissen zu rechnen.

7 MaRBnahmen zur Uberwachung

Im Rahmen der gegensténdlichen Planung sowie deren Umsetzung ist nicht damit zu rechnen, dass
Auswirkungen entstehen, die konkret einer Uberwachung unterzogen werden kénnten bzw. miiss-
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ten. Auch sind keine besonders geschiitzten Arten betroffen, fiir die entsprechende CEF-MaRnahmen
inkl. Uberwachung ergriffen werden mussten. Auf ein Monitoring kann daher verzichtet werden.

8 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Missen-Wilhams im schwébischen Landkreis Oberallgdu plant die Festsetzung von
Gewerbe- und Mischgebietsflichen am westlichen Ortsrand des Hauptortes Missen. Mit Aufstellung
des Bebauungsplans ,,An der Hauptstrale” soll ¢rtlichen Betrieben die Moglichkeit einer ortsnahen
Expansion gegeben werden. Hierzu wird neben dem gegenstandlichen Bebauungsplan auch der Fla-
chennutzungsplan entsprechend angepasst. Der Anderungsbereich der 5. Flachennutzungsplaninde-
rung ist hierbei etwas groRer, als der gegenstandliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,An der
HauptstraRe”. Der Gesamtumfang des Geltungsbereichs nimmt eine Flache von rund 2,1 ha ein und
umfasst Teilflichen der Flurstiicke 83, 86/2, 87/3 und 100/2 der Gemarkung Missen-Wilhams. Das
Plangebiet grenzt direkt an die StaatsstraBe St 2006 (Weitnau-Immenstadt) an, die weiter zur B 12
sowie zur

B 19 fuihrt. Aktuell wird die Fldche zur Griingutgewinnung sowie teilweise als Reitplatz / Pferdekoppel
genutzt. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung orientiert sich am Regelungsgehalt
der vorgesehenen Planfestsetzungen aus dem Bebauungsplan, also an den Festsetzungen zu Gebau-
dehodhen, zuldssiger tberbaubarer Grundsticksflache, etc.

Nachfolgende Tabelle fasst die Bestandssituation sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen des
Vorhabens auf Natur und Landschaft- differenziert nach den einzelnen Schutzgtitern - zusammen:

Tabelle 2: Entwicklung des Umweltzustands bei Umsetzung der Planung

Schutzgut Bestandsbewertung Auswirkungsintensitat
Mensch hoch mittel
Tiere und Pflanzen mittel mittel
Boden und Geomorphologie mittel hoch
Wasser mittel - hoch mittel
Klima und Lufthygiene mittel mittel
Landschaftsbild mittel - hoch hoch
Kultur- und Sachgtiter hoch mittel

Bei Umsetzung der Planungen fillt ein naturschutzfachlicher Ausgleichsflachenbedarf von ca. 0,62 ha
an, der auf einer dafir geeigneten, also 6kologisch aufwertbaren und im raumlichen Zusammenhang
zum Eingriffsgebiet liegenden, ausreichend dinglich gesicherten Flache zu erbringen ist. Vorgesehen
ist hier die Aufwertung und Nutzungsaufgabe eines Fichten-Waldes am Tuffenmoos.

Grundsatzlich wird die Planung bei Einhaltung der festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungs-
maRnahmen und vor allem bei Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen als 6kologisch kompensierbar

eingeschatzt.
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